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10 VIVENDA

COMPETENCIAS:

Corresponden ao INSTITUTO GALEGO DE
VIVENDA E SOLO (IGVS) as competencias
en materia de vivenda e, polo tanto, é quen
establece as politicas en materia de vivenda.

A stia vez pode ser promotor de vivendas de
proteccién, impulsando, programando ou
financiando obras de edificacién para uso
propio ou para a sta posterior venda ou
arrendamento a persoas que cumpran 0s
requisitos de acceso ao réxime de vivendas
protexidas.

Para facilitar o acceso a vivendas dignas e
axeitadas habilita o Rexistro Unico de
Demandantes de Vivenda de Galicia, a
cualificacion das vivendas polo que aquelas
persoas inscritas no mesmo poderan, se
cumpren 0s requisitos para cada tipoloxia de
vivenda, adquirir vivendas protexidas.
Habilita, & sUia vez, outras medidas dirixidas a
establecer as condicions e obrigas para
acceder ao financiamento publico previsto no
Plan 2022-2025 aprobado polo Estado, e que
desenvolven convocatorias dirixidas &
promocion, compra, aluguer, realoxo ou
rehabilitacion de vivendas, arbitrando medidas
especificas dirixidas a persoas con
discapacidade.

Asi, ante calquera tramite, teremos que
contactar co IGVS
https://igvs.xunta.gal/para-ti/cidadania

RESERVA DE VIVENDAS
PARA PERSOAS CON

DISCAPACIDADE

A normativa establece que nos proxectos de
vivendas protexidas se reserve un minimo do
4% para vivendas

gue se constrdan, promovan ou subvencionen
polo sector publico, con caracteristicas
construtivas axeitadas para garantir o acceso e
desenvolvemento comodo e seguro das
persoas con discapacidade (Art.32 do Real
Decreto Lexislativo 1/2013, de 29 de
novembro). Dita prevision reitérase na
normativa de accesibilidade (artigo 27 da Lei
10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade)
de modo que en cada procedemento de
adxudicacion de vivendas protexidas
establécese a posibilidade de reservar
vivendas &s unidades familiares ou de
convivencia nas que tefian algunha persoa
membro con mobilidade reducida ou cun grao
de discapacidade igual ou superior ao 33% ata
un maximo, xunto coas reservas doutros
colectivos, do 30% das vivendas ofertadas (Art
74 da Lei 8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de

Galicia) e seran adxudicadas prioritariamente a
elas ou as entidades.

As vivendas reservadas e destinadas ao aluguer
poderan ser adxudicadas as persoas con
discapacidade individualmente consideradas ou
asociacions e fundacions sen animo de lucro da
discapacidade para destinalas a vivendas
asistidas, compartidas, de apoio ou a proxectos
de vida independente.

As vivendas reservadas deberan contar con
caracteristicas construtivas e de desefio que
garantan o acceso e desenvolvemento cémodo e
seguro das persoas con discapacidade. As
plantas con vivendas accesibles disporan de
ascensor accesible ou rampla accesible que as
comunique coas plantas de entrada accesible ao
edificio e coas que tefian elementos asociados a
ditas vivendas, tales como rochos ou prazas de
aparcamento da vivenda accesible e espazos de
uso comunitario.

Nos edificios nos que, de acordo co establecido
anteriormente, se proxecten vivendas adaptadas,
habera de reservarse igual nUmero de prazas de
aparcamento adaptadas vencelladas &s mesmas,
debendo establecerse un itinerario adaptado que
comunigue 0s garaxes coas vivendas.

NORMATIVA DE REFERENCIA: Art.32 do Real
Decreto Lexislativo 1/2013, de 29 de novembro;
Artigo 27 da Lei 10/2014, de 3 de decembro, de
accesibilidade; Art. 74 da Lei 8/2012, de 29 de
Xufio, de vivenda de Galicia.
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REHABILITACION | OBRAS DE

ACCESIBILIDADE

Concepto de rehabilitacion da vivenda: As
reformas que se precisen realizar nas vivendas
para que resulten accesibles as persoas con
discapacidade ou as unidades familiares ou de
convivencia onde haxa algunha persoa con
discapacidade, considéranse unha
rehabilitacion e, polo tanto, producira efectos
respecto da obtencion de subvenciéns, axudas
e préstamos con subvencion de xuros.

E importante cofiecer esta consideracion para
gue todas as obras e melloras de
accesibilidade e/ou axustes razoables se
integren dentro das convocatorias de axudas a
rehabilitacion.

MEDIDAS E ACTUACIONS PARA
FINANCIAR ADAPTACION DE

INMOBLES, A TRAVES DE AXUDAS,
EXENCIONS E SUBVENCIONS.

NECESIDADES DE REFORMA E ADOPCION
DE ACORDOS EN EDIFICIOS SUXEITOS A
REXIME DE PROPIEDADE HORIZONTAL

Naqguelas edificacions suxeitas a propiedade
horizontal hai que ter en conta a prevision legal
dirixida a facilitar a decision de obras dirixidas &

mellora ou adopcion de accesibilidade
universal e axustes razoables nos elementos
comuns do inmoble. Os pasos a dar serian os
seguintes:

1 Porfierse en contacto cun experto na
materia que asesore de como, do custo e das
posibilidades que hai para eliminar as barreiras
no edificio onde vive (COGAMI ofrece este tipo
de axuda a través da area de Acesibilidade, se
asi o desexa).

2 Hai que valorar se a obra e/ou actuacion
de accesibilidade, mellora ou adopcion de
axustes razoables ten caracter obrigatorio ou
non, e se € preciso acordo previo da Xunta de
Propietarios.

3 rara iso, comprobaremos se se cumpren
as previsions do Artigo 10 da LPH.

OBRIGATORIO QUE NON REQUIRE ACORDO
PREVIO:

» Obras, traballos e actuacions que vefian
impostas por Administracions Publicas e as
solicitadas a instancias das persoas
propietarias.

» As necesarias para o cumprimento do
deber legal de conservacion e cumprimento
de requisitos basicos de accesibilidade
universal, entre outras (seguridade,
habitabilidade, etc.).

« Obras e actuacibns necesarias para
garantir axustes razoables en materia de
accesibilidade universal e as requiridas a
instancia de propietarios/as en cuxa
vivenda ou local vivan, traballen ou presten
servizos voluntarios, persoas con
discapacidade ou maiores de 70 anos. As
obras terdn que ter como obxecto, un uso
axeitado &s necesidades dos elementos
comuns asi como a instalaciéon de ramplas,
ascensores ou outros dispositivos
mecanicos e electrénicos que favorezan a
orientacion ou a sUa comunicacion co
exterior.

« Este apartado (artigo 10) tamén determina
a obrigatoriedade das actuacions suxeitas a
uns limites de gasto:

Limite gasto 1: sempre que o importe
repercutido anualmente das obras e
actuacions, unha vez descontadas as

subvenciéons ou axudas publicas, non
excedan de 12 mensualidades ordinarias de
gastos comuns. Non elimina o caracter
obrigatorio destas obras o feito de que o
resto do seu coste, mais ald das citadas
mensualidades, sexa asumido por quen as
requiriran.

Limite gasto 2: Obrigatorio tamén é realizar
ditas obras cando as axudas publicas as
gue poida ter acceso a comunidade tefian
un alcance do 75% do importe das mesmas.
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& Redactar un escrito e envialo por medio de
BUROFAX, e notificarase por correo
certificado ou outro medio fidedigno da
recepcion: o artigo 16.2 LPH indica que
calquera propietario/a pode pedir a inclusién
de puntos a tratar na orde do dia para que a
Xunta se pronuncie sobre o tema.

Dito escrito ten que poifier de manifesto a
necesidade da realizacion das obras.

Dirixirase a Presidencia da Comunidade e/ou
de non ser propietaria a persoa solicitante,
dirixirao ao titular e/ou persoa empresaria (se
€ para adaptar un centro de traballo) para que
traslade a peticion.

Aconséllase aportar certa documentacion que
facilitar4 a toma de decisién da Comunidade:

- Certificado do grao de discapacidade ou DNI
da persoa maior para acreditar a idade.

- Proxecto técnico detallado das obras a
realizar (que se quere facer e como se quere
facer).

- Breve xustificacidon da necesidade das obras
a realizar. Caracter ou non obrigatorio,
desvantaxes e/ou discriminacions provocadas
no caso de non acometer a obra, etc.

- Certificacion de empadroamento, da
titularidade ou condicibn de usuaria da
vivenda, etc.

5 Celebracién da xunta de propietarios e
adopcion ou non do acordo.

6 Acordo adoptado que se quere impugnar:
Neste caso requirese dunha serie de
formalidades para que dita impugnacion sexa
eficaz (Ver artigo 18 LPH).

Causas:

- Que sexa un acordo contrario a lei ou aos
estatutos da comunidade de propietarios.

- Cando o acordo resulte gravemente lesivo
para os intereses da propia comunidade en
beneficio s6 dun ou varios propietarios/as.

- Cando o acordo supofia un grave prexuizo
para algun propietario/a que non tefia obriga
xuridica de soportalo ou se adoptara con abuso
de dereito.

Persoas lexitimadas: Tefien que estar ao
corrente dos pagos das débedas vencidas coa
comunidade ou ben previamente consignalas.

» Propietarios/as que salvasen o voto na
reunion (votar en contra e, en ocasions,
tamén se acepta a abstencion).

» As/os ausentes por calquera causa.

« As/os que indebidamente foran privados do
seu dereito a voto.

Prazo de impugnacién de acordos: 3 meses
ou 1 ano (agas por ser contrarios a lei ou
estatutos) dende a adopcion do acordo (os

ausentes dende que lle & comunicado o
acordo).

A impugnacion do acordo non suspende a
execucién do mesmo, agas decisién xudicial,
previa solicitude do/a- demandante e oida a
comunidade.

7 A xuntanza non se celebra e/ou se require
acudir & via xudicial: neste caso, ademais de
alegar o que proceda da Lei de Propiedade
Horizontal, acudimos as previsions da Lei
15/1995:

As persoas con discapacidade que requiran
adecuar a vivenda (fincas urbanas) con
reformas ou precisen modificar elementos
comuns do edificio que sirvan de paso
necesario entre a finca e via puablica
(escaleiras, corredores, ascensores, portais ou
outro elemento arquitecténico) ou ben as
necesarias para instalar dispositivos
electrénicos que favorezan a comunicacion co
exterior.

Dita norma recolle o dereito de persoas con
discapacidade ou persoas maiores de 70 anos.
Sexa titular, propietaria/o, arrendataria/o,
subarrendatario/a ou usufructuaria/o, ou
usuaria. Incliese a conxuxe, persoa coa que
conviva de forma permanente en analoga
relacion de afectividade e familiares. Esixe
convivencia, e/ou relaciéon laboral co titular no
caso de persoas traballadoras con
discapacidade.
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A persoa solicitante terd 60 dias para recibir
unha resposta da comunidade ou da persoa
empregadora, por escrito no que conste: o
consentimento ou oposicion razoada sobre a
execucion das obras ou soluciéns alternativas
gue estime pertinentes.

Ante a proposta de solucidéns alternativas o/a

solicitante tera que comunicar a sOa
conformidade ou disconformidade coas
mesmas.

Transcorrido o prazo de 60 dias sen que se
comunicase nada ou ben a oposicion
comunicada féra de prazo (neste caso non
terd eficacia e non impide as obras),
entenderase consentida a execucion das
obras de adecuacion, que poderan iniciarse
unha vez obtidas as licenzas ou autorizacions
administrativas necesarias legalmente
(licenzas no concello, ...).

Se a comunidade de vecifios non adopta o
acordo ou ben non se chega a un acordo
sobre as obras a realizar ou as medidas
alternativas propostas, poderase acudir a un
procedemento xudicial na via civil, con
avogado, a efectos de obter autorizacion
xudicial e estar lexitimado para realizar as
obras.

Unha vez obtida a sentencia favorable, o/a
solicitante poderd iniciar a realizacion das
obras asumindo todos os gastos das mesmas,
sen prexuizo das axudas, subvenciéns ou
exenciéns que poida obter.

Existe a posibilidade,

As obras realizadas quedaran en beneficio da
comunidade e se as reformas afectasen ao
interior das vivendas, o/a propietario/a podera
esixir a stia reposicion ao estado anterior.

NORMATIVA DE REFERENCIA: Lei 49/1960,
de 21 de xullo, de Propiedade Horizontal; Lei
15/1995, de 30 de maio, sobre limites do
dominio sobre inmobles para eliminar barreiras
arquitecténicas as persoas con discapacidade;
Real Decreto-Lei 7/2019, de 1 de marzo, de
medidas urxentes en materia de vivenda e
aluguer; Lei 10/2014, do 3 de decembro, de
accesibilidade; Lei 8/2012, de 29 de xufio, de
vivenda de Galicia; Real Decreto Lexislativo
1/2013, de 29 de novembro, que aproba o TR
da Lei Xeral de Dereitos das Persoas con
Discapacidade e da sua Inclusién Social; Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, polo que se
aproba o Cédigo Técnico de Edificacion.

POSIBILIDADE DE EXPROPIACION
EN MATERIA DE ACCESIBILIDADE

ASi COMO DE OCUPACION DE
DOMINIO PUBLICO

para determinados
supostos, de acudir a expropiacions polo
incumprimento da normativa en materia de
accesibilidade cando tras o0s oportunos
requirimentos, as comunidades non adoptan
as obras necesarias ou as instalacions
oportunas.

Sera preciso que antes se adopten os pasos a
seguir e se requira a xustficacion da
necesidade, informe técnico e memoria que
contefia a informacion precisa sobre a obra a
realizar e a imposibilidade de acudir a outras
alternativas que resulten menos gravosas ao
dereito da propiedade.

Por outra banda, hai que recordar que sera
posible ocupar as superficies de espazos libres
ou de dominio publico que resulten
indispensables para a instalacion de
ascensores ou doutros elementos que garantan
a accesibilidade universal asi como as
superficies comuns de uso privativo, tales como
vestibulos, descansos, sobrecubertas, beiris e
soportais, tanto se se sitian no solo como no
subsolo ou no voo, cando non resulte viable,
técnica ou economicamente ningunha outra
solucion, e sempre que quede asegurada a
funcionalidade dos espazos libres, das
dotacions e dos demais elementos do dominio
publico. Con todo, é preciso recordar que, se
precisa desenvolvemento normativo por parte
das administraciéns locais, poden acollerse &
expropiacion forzosa por razon de interese
social.

Ademais, hai actuacions derivadas das
intervencions de rehabilitacion dirixidas a
mellora das condiciéns de accesibilidade e da
eficiencia enerxética que non computaran para
os efectos de edificabilidade, volume maximo
edificable e ocupacion de parcela, nin de
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distancias minimas a lindeiros, outras
edificacidns, espazos publicos e vias publicas,
ou cumprimento das alifiaciéns, sempre que
asi o estableza o acordo de delimitacién do
ambito.

NORMATIVA DE REFERENCIA:
« Artigo 13 e Artigo 33 da Lei 1/2019, do 22
abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e

renovacion urbanas de Galicia.

« Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de
Galicia.

MEDIDAS E ACTUACIONS PARA
FACILITAR O ACCESO A VIVENDA
DAS PERSOAS CON DISCAPACIDADE

E FINANCIAR A ADAPTACION DE
INMOBLES A TRAVES DE AXUDAS,
EXENCIONS E SUBVENCIONS

O ideal sera acudir ao IGVS para consultar as
linas de axudas vixentes xa que se encadran
en programas e pactos con vixencias
plurianuais que van incorporando requisitos e
medidas especificas que se flexibilizan para
persoas con discapacidade.

PLAN ESTATAL DE

VIVENDA 2022-2025

O documento marca as lifas de financiamento
publico dirixidas & favorecer o acceso & vivenda
para a poboacién mediante distintos programas:
Facilitar alugueiros sociais; a compra de
vivendas; a realizacion de  actuacions de
rehabilitacion e a realizacion de obras de mellora
da accesibilidade; programas especificos para
persoas con discapacidade, maiores, mulleres
vitimas de violencia, persoas arrendatarias en
situacion de vulnerabilidade sobrevida persoas
mozas, entre outras.

Indentificanse a nivel xeral especificidades
previstas para persoas con discapacidade,
como:

« A flexibilizacion respecto dos requisitos
esixidos aos/as solicitantes, incrementando o
nivel de ingresos anuais establecidos, que
ascende a igual ou inferior a 4 veces IPREM
ao ter discapacidade, ou 5 veces o IPREM
se é unha persoa con discapacidade severa
(persoas con pardlise cerebral, enfermidade
mental, discapacidade intelectual ou
discapacidade do desenvolvemento igual ou
superior ao 33%, discapacidade fisica ou
sensorial igual ou superior ao 65%).

» No programa de fomento de vivendas para
persoas maiores Ou  persoas  con
discapacidade fomentarase a promocion de
vivendas con destino a aluguer con prazo
minimo de 20 anos e renda limitada.

Ademais a prevision é promover vivendas con
prestacions, instalacions e servizos adicionais
como asistencia social, atencion médica basica
24 horas, limpeza e mantemento, dispositivos e

sistemas de seguridade, restauracion, actividades

sociais, deportivas, de lecer, culturais asi como
terapia preventivas e de rehabilitacion, garantindo
gue o desefio dos espazos sexan axeitados e
accesibles para o seu uso en condicions de
seguridade, comodidade e da forma mais
auténoma e natural posible.

« No programa de mellora da accesibilidade,
increméntanse os importes das axudas con
caracter xeral e sempre con especial atencién
as persoas con calquera tipo de discapacidade
(horizonte posto na accesibilidade universal
como obxectivo e pauta de desefio).

« No Bono Aluguer Xoven, exceptiase do
requisito de non ser propietario/a nin
usufrutuario/a dalgunha vivenda en Espafia no
caso daquelas persoas que, sendo titulares
dunha vivenda, acrediten non ter a sUa
dispofiibilidade por causa de separacién ou
divorcio, non poidan habitala por calquera outra
causa allea & sua vontade ou que a vivenda
resulte inaccesible por razén de discapacidade
da persoa solicitante ou de calquera membro
da sua unidade de convivencia, para o cal hai
que presentar Informe Técnico que xustifique a
inaccesibilidade da vivenda por razén da
discapacidade da persoa titular e/ou dalgun
membro da sla unidade de convivencia, de ser
0 caso.

NORMATIVA DE REFERENCIA: Real Decreto
42/2022, de 18 de xaneiro, que regula o Bono
Aluguer Mozo e Plan Estatal para o acceso a
vivenda 2022-2025.

69



CONVOCATORIAS XUNTA -
IGVS (COMRA- ALUGUER-

REHABILITACION)

BONOS ALUGUEIRO SOCIAL:
VI482F- Prazo continuo ata o 30 de
novembro do 2026 ou esgotamento do
crédito

Dirixidas a paliar, na medida do posible, a
actual situacion de vulnerabilidade economica
gque afecta a moitas familias nas que convivan
persoas mozas menores de idade tuteladas e
saian do citado réxime, persoas privadas da
sua vivenda habitual por desafiuzamentos,
persoas inmersas en situaciéns de especial
dificultade para asumir o pagamento da renda;
vitimas de violencia de xénero con dificultades
para o pagamento do arrendamento; persoas
beneficiarias do programa aluga; persoas nas
gque concorren emerxencia social;
arrendatarias en vivendas da SAREB:; etc...

Convécanse estas axudas de forma
continuada e permanente ata a finalizacién do
Plan estatal de acceso & vivenda 2022-2025
ou ata 0 esgotamento do crédito previsto
nesta resolucién, sen prexuizo da sua
ampliacion. Axuda de caracter anual, de xeito
que cada unidade de convivencia s6 podera
percibir unha subvencién de 12 bonos
mensuais consecutivos, susceptibles de catro
prérrogas ordinarias sucesivas, de doce
meses cada unha, ata acadar unha duracion
méaxima de 5 anos.

Especificidades previstas para persoas con
discapacidade:

- Flexibilizacién respecto dos requisitos
esixidos as persoas solicitantes,
incrementando o nivel de ingresos anuais
establecidos, aplicandose o limite maximo
correspondente ao tramo seguinte ao que lles
corresponderia.

- O custe do arrendamento pode ser
incrementado ata un 20 % no caso de que as
persoas arrendatarias sexan integrantes dunha
unidade de convivencia que necesite unha
vivenda adaptada para algun dos seus
membros.

- Incorpdrase excepcién do requisito de non
ser persoa propietaria nin usufrutuaria
dalgunha vivenda en Espafia, no caso
daquelas persoas que, sendo titulares dunha
vivenda, acrediten non ter a sua dispofiibilidade
por causa de separacion ou divorcio, non
poidan habitala por calquera outra causa
allea & sua vontade ou que a vivenda resulte
inaccesible por razén de discapacidade da
persoa solicitante ou de calquera membro da
sUa unidade de convivencia, para o cal hai que
presentar un Informe Técnico que xustifiqgue a
inaccesibilidade da vivenda por razén da
discapacidade da persoa titular e/ou dalgun
membro da sla unidade de convivencia, de ser
0 caso.

NORMATIVA DE REFERENCIA:
RESOLUCION do 1 de xullo de 2022 pola que
se establecen as bases reguladoras das
axudas do bono de alugueiro social e se
procede & slla convocatoria continuada e
permanente ata o0 esgotamento do crédito
(codigo de procedemento VI482F).

PROGRAMA DE AXUDA AO ALUGUER
DE VIVIENDA DO PLAN ESTATAL PARA
O ACCESO A VIVENDA 2022-2025

VI483B - Renovacién de la ayuda al alquiler
de vivienda del Plan estatal para el acceso a
la vivienda 2022-2025.

Para poder gozar das anualidades do segundo
e terceiro ano debera solicitarse a renovacién
anual no prazo que se sinale na resolucién de
concesion da axuda inicial ou, de ser o caso,
da primeira renovacion.

As especificidades previstas para persoas con
discapacidade incorporan:

- Flexibilizacion respecto do requisito de
ingresos maximos das persoas solicitantres
e/ou que compofan a slta unidade de
convivencia, de modo que se incrementa para
persoas con discapacidade, permitindo que o
limite sexa de 4 veces o IPREM, se a unidade
de convivencia é unha familia numerosa de
categoria xeral ou ten persoas cunha
discapacidade distinta das sinaladas a
continuacion.
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O limite sera de cinco 5 veces o IPREM cando
a unidade de convivencia sexa unha familia
numerosa de categoria especial ou tefia
persoas con algun dos seguintes tipos de
discapacidade:

- Paralise cerebral, enfermidade mental,
discapacidade intelectual ou discapacidade do
desenvolvemento cun grao de discapacidade
recofiecido igual ou superior ao 33 %.

- Discapacidade fisica ou sensorial cun grao
de discapacidade recofiecido igual ou superior
ao 65 %.

- Que os ingresos minimos da unidade de
convivencia non sexan inferiores a 0,7 veces o
IPREM.

- Flexibilizase o limite previsto de renda
mensual maxima das vivendas obxeto do
contrato de aluguer, que se podera
incrementar ata un 20%, no caso de que as
persoas inquilinas sexan membros de familias
numerosas e estean todas empadroadas nesa
vivenda ou sexan integrantes dunha unidade
de convivencia que precise unha vivenda
adaptada para algin dos seus membros.

- En relacién ao computo de ingresos da
unidade de convivencia, no caso de persoas
con discapacidade, aplicarase a contia dos
ingresos multiplicarase polo coeficiente 0,75
ou o coeficiente que se debe utilizar sera de
0,60 para o caso de persoas con algun dos
seguintes tipos de discapacidade:

- En relacién ao computo de ingresos da
unidade de convivencia, no caso de persoas
con discapacidade, aplicarase a contia dos
ingresos multiplicarase polo coeficiente 0,75 ou
o coeficiente que se debe utilizar sera de 0,60
para o caso de persoas con algun dos
seguintes tipos de discapacidade:

- Paralise cerebral, enfermidade mental,
discapacidade intelectual ou discapacidade do
desenvolvemento cun grao de discapacidade
recofiecido igual ou superior ao 33%.

- Discapacidade fisica ou sensorial cun grao de
discapacidade recofiecido igual ou superior ao
65%.

Prevese, para o caso de empate, que teran
preferencia os colectivos nos que haxa, entre
outros supostos, unidades de convivencia que
conten con algin membro con discapacidade.

OUTRAS ACTUACIONS
RELACIONADAS CO ALUGUER

» Convenio co Valedor do Pobo

Asinouse este convenio para canalizar as
posibles situacions de especial necesidade de
vivenda de tal xeito que puideran ser avaliadas
e, No seu caso, atendidas de forma inmediata
polo IGVS.

A discapacidade non constitie por si mesma o
factor fundamental pero, na medida en que
xere unha situacion de especial necesidade de
vivenda, podera solicitarse apoio.

2 Convenios de colaboracién con

entidades financeiras

O IGVS asinou convenios de colaboracion con
varias entidades financeiras coa finalidade de
solucionar as necesidades residenciais de

persoas afectadas por execucions hipotecarias.

A discapacidade non constitlie por si mesma o
factor fundamental pero, na medida en que

xere unha situacion de especial necesidade de

vivenda, podera solicitarse apoio.

2 Convenio co Consello da

Avogacia Galega

O convenio ten por obxecto regular a
colaboracion entre as partes a efectos de crear
as canles de informacién necesarias para
remediar que persoas en situacion de
desamparo perdan a sGa vivenda ou consigan,
ao abeiro dos programas de axuda existentes,
un inmediato realoxo en vivendas a disposicion
da Xunta de Galicia ou accedan &s axudas
para o alugueiro de vivendas, e farase un
seguimento das actuacions.

Os/as avogados/as prestan gratuitamente un
servizo de asesoramento e orientacién xuridica
a didadania que acredite carencia de recursos
econdémicos en canto a todos aqueles aspectos
referidos a tramites de caracter administrativo
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ou xudicial no @mbito relacionado cos dereitos e
obrigas das persoas en risco de perder a sta
vivenda como consecuencia dun procedemento
de execucion hipotecaria, polo impago da renda
de aluguer ou por calquera outra circunstancia
imprevista ou sobrevida, sempre que esta
vivenda constitia o seu domicilio habitual e
permanente.

A discapacidade non constitie por si mesma o
factor fundamental pero, na medida en que xere
unha situacion de especial necesidade de
vivenda, podera solicitarse apoio.

r PLANS E PROGRAMAS
RELACIONADOS COA
REHABILITACION

VI406A - Subvencidéns do programa de
infravivenda.

Estas subvencions estan dirixidas a prestar
apoio aos concellos de Galicia de menos de
10.000 habitantes para que poidan axudar
con caracter urxente as unidades de
convivencia que residan, en condicions de
propietarias, nunha infravivenda e non
dispofian de recursos econémicos para
acometer obras que permitan ter as minimas
condicions de habitabilidade.

Asi mesmo, estas subvencions teran por
obxecto permitir aos concellos de Galicia de
menos de 10.000 habitantes rehabilitar
infravivendas do seu patrimonio municipal
para destinalas a solucionar os problemas

de residencia de unidades de convivencia que
cumpran os requisitos fixados nas bases
reguladoras.

Requisitos

1. Poderén ser beneficiarios destas axudas os
concellos de Galicia que cumpran os seguintes
requisitos:

a) Contar con menos de 10.000 habitantes.
Para estes efectos, tomaranse como referencia
as ultimas cifras oficiais do padrén municipal de
habitantes, publicadas polo Instituto Galego de
Estatistica na data de publicacién desta
convocatoria.

b) Ter cumprido co deber de remisién ao
Consello de Contas de Galicia das contas
xerais do exercicio inmediatamente anterior ao
ano da convocatoria, en que o seu prazo de
presentacion estivese vencido.

2. Non poderan ser beneficiarios destas axudas
aqgueles concellos que se encontren nalgun dos
supostos previstos nos artigos 10 e 11 da Lei
9/2007, do 13 de xufio.

Rehabilitaciéon (conservaciéon, mellora
da seguridade de utilizacién e de
accesibilidade, linha B).
Cdédigos de procedemento VI422E,
VI408H, VI422F, VI406A e VI426C,
VI408F, VI408N

A Lifia B) é a lifia principal dirixida & mellora da
accesibilidade. Consiste en axudas destinadas
ao fomento da conservacion, da mellora da
seguridade de utilizaciéon e da accesibilidade en
vivendas unifamiliares, en edificios de tipoloxia
residencial colectiva ou nas vivendas situadas
nestes edificios.

Nesta lifa podemos destacar as dirixidas a
mellora accesibilidade, pero tamén é
importante observar noutras convocatorias
especificas dirixidas a determinados grupos de
edificacions (como as Areas de rehabilitacion
integral; ARI supramunicipal da Ribeira Sacra;
ARI nas vivendas do Camifio de Santiago e no
Parque Nacional das lllas Atlanticas) as
medidas especificas que se establecen para as
persoas con discapacidade que en caracter
xeral, amplian importes de axudas, flexibiliza
requisitos de acceso, entre outras).

Posto que se convoca anualmente e tefien
como base o Plan estatal de vivenda, sera
recomendable consultar a convocatoria

concreta cando abran os prazos de solicitude.

Actualmente non se publicou a convocatoria.
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Consideraranse subvencionables da lifia B),
para a mellora da seguridade de utilizacién e
da accesibilidade, as seguintes actuacions:

A instalacion de ascensores,
salvaescaleiras, ramplas ou outros
dispositivos de accesibilidade, incluidos os
adaptados as necesidades de persoas con
discapacidade sensorial ou intelectual, asi
como a sUa adaptacion, unha vez
instalados, & normativa sectorial
correspondente.

b A instalacién ou dotacion de produtos de
apoio tales como guindastres ou artefactos
analogos que permitan 0 acceso e uso por
parte das persoas con discapacidade a
elementos comuns do edificio, tales como
xardins, zonas deportivas, piscinas e
outros similares.

A instalacion de elementos de informacion
ou de aviso, tales como sinais luminosas
0u sonoras que permitan a orientacion no
uso de escaleiras, ascensores e no interior
das vivendas.

D A instalacién de elementos ou dispositivos
electronicos de comunicacion entre as
vivendas e o exterior, tales como
videoporteiros e analogos.

A instalacién domética e doutros avances

'etecnoléxicos para favorecer a autonomia
persoal de persoas maiores ou con
discapacidade.

A instalacion domoética e doutros avances
tecnoldxicos para favorecer a autonomia
persoal de persoas maiores ou con
discapacidade.

Calquera intervencion que facilite a
accesibilidade universal nos espazos do
interior das vivendas unifamiliares ou en
edificios de tipoloxia residencial colectiva,
asi como nas suas vias de evacuacion.
Incliense obras dirixidas a ampliacion de
espazos de circulacién dentro da vivenda
gue cumpran coas condiciéons do CTE no
referido & vivenda accesible asi como para
mellorar as condiciéns de accesibilidade en
bafios e cocifas.

Calquera intervencion que mellore o
cumprimento dos parametros establecidos
no documento basico do CTE de
seguridade de utilizacion e accesibilidade
(DB-SUA).

As especificidades previstas para persoas con
discapacidade incorporan:

- Flexibilizacién do limite méximo por
porcentaxe da inversién correspondente a
vivenda, aplicable no caso de que na vivenda
haxa unha persoa con discapacidade ou maior
de 65 anos e se realicen actuaciéns para a
mellora da accesibilidade, permitindo que as
axudas alcancen o 75% da inversion en cada
vivenda.

- Prevese un incremento en caso de que a obra
ou actuacion estea dirixida a mellorar a
seguridade na utilizacion e a accesibilidade,
incorpore ou hon actuacions conxuntas, que
alcanzara unha contia maxima para a persoa
con discapacidade: 14.000 euros, ou ho caso
de discapacidade intelectual igual ou superior a
33% ou fisica a 65%: 17.000 €.

- A lifia B é compatible coa lifia A e poderan
beneficiarse delas as persoas propietarias das
vivendas ou edificios a rehabilitar, as
comunidades de persoas propietarias, as
agrupaciéns de comunidades de persoas
propietarias e as agrupaciéns de persoas
propietarias. Tamén podera beneficiarse a
persoa inquilina da vivenda que asuma, en
virtude dun acordo coa persoa arrendadora, 0
custo das actuacions de rehabilitacion, a
cambio do pagamento da renda. As vivendas
deberan constituir a residencia habitual e
permanente das persoas propietarias,
inquilinas ou moradoras no momento de
solicitar a axuda.

-O principal escollo destas axudas € que esixen
gue os edificios ou vivendas deben estar
finalizados antes do 01/01/1996 e no Plan de
vivenda 2022-2025 a data ascende a
01/01/2006 e tera que consultarse a
convocatoria para ver se a Xunta flexibiliza dito
requisito.
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VI501A - Subvenciones para la para la
adquisicion de vivienda en la
Comunidad Auténoma de Galicia.

Modalidades:

a) Vivendas localizadas nun municipio pertencente ao
territorio da Comunidade Autbnoma de Galicia cunha
poboacién residente igual ou inferior a 10.000
habitantes.

b) Vivendas situadas no ambito dun centro histérico
dos citados no anexo da Orde do 1 de marzo de 2018.
c) Vivendas cualificadas definitivamente como vivenda
protexida de proteccion autondmica de réxime xeral ou
especial na data de publicacién da correspondente
convocatoria.

No suposto da modalidade A, que os ditos ingresos
sexan iguais ou inferiores a 3 veces o IPREM.

Este limite sera de 4 veces o IPREM se na unidade de
convivencia existen persoas cunha discapacidade
distinta das sinaladas a continuacion, e de 5 veces o
IPREM cando na composicion da unidade de
convivencia existan persoas con algunha das
seguintes discapacidades:

— Persoas con paralise cerebral, persoas con
enfermidade mental, persoas con discapacidade
intelectual ou persoas con discapacidade do
desenvolvemento, cun grao de discapacidade
recofiecido igual ou superior ao 33 %.

— Persoas con discapacidade fisica ou sensorial, cun
grao de discapacidade recofiecido igual ou superior ao
33 %.

PACTO DE VIVENDA DE
GALICIA 2021-2025

Actualmente temos vixente o Pacto de Vivenda
de Galicia 2021-2025 que marca as lifas
estratéxicas que vai a seguir o IGVS.

Terase que agardar a que se publiquen os
detalles e requisitos de cada lifia, mais
agardamos gue se acorden previsiéns
favorables de cara as persoas con
discapacidade.

INFORMACION
RELACIONADA:https:/ligvs.xunta.gal/pacto-
de-vivenda?langld=es ES

Fomento de vivendas a persoas
maiores e con discapacidade.
Cédigo de procedemento VI432D

Convocatoria pendente de publicacion.

Dirixido a entidades publicas e privadas, con ou sen
animo de lucro e cuxo obxecto social € a promocion
de vivendas asi como as fundaciéns, as empresas

de economia social e as sUias asociacions, as

cooperativas de autoconstrucion, as organizacions
non gobernamentais e as asociacions declaradas de

utilidade publica que promovan a construcion de
vivendas axeitadas as persoas maiores e con
discapacidade.
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